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- Erlduterungsbericht
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Zweck der

ALLGEMEINES

Artikel 1

Uberbauungsordming

Stellung zur
Grundordnung

I.phalt des
Uberbauungsplanes

Die  Uberbauungsordnung dient der Sicherung des Ortteiles
Schwarzenegg mit seiner charakteristischen Gebdudegruppe im Bereich
des Areal Béren und schafft einen Rahmen fiir die Entwicklung
zukiinftiger baulicher Veréinderungen unter Beriicksichtigung der
bestehenden Geb#udesituation.

Artikel 2

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Artikel 3

1 Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
a) Die Lage und Abmessungen der Baufelder | bis 6,
b) Den Bereich fiir den halbétfentlichen Raum Biiren,
¢) Den Bereich fiir private Fldchen.

2 Der Uberbauungsplan regelt wegleitend:
a) Den Bereich fiir den 6ffentlichen Raum,
b) Den Bereich fiir den 6ffentlichen Raum, Marktplatz
c) Den Bereich fiir halbéffentlichen Raum Feuerwehr
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NUTZUNG

Art der Nutzung Artikel 4

1 Die Art der Nutzungen -sind
Baufeld 1 Feuerwehr und Werkhof
Baufeld 2-6  Wohn- und Gewerbenutzung.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III gemiss
Larmschutzverordnung,

3 Der halboffentliche Raum Béren dient der Bewirtschaftung des
Restaurant Béren und der Gewerbenutzung im Baufeld 2.

Mass der Artikel 5
Nutzung
1 Das maximale Mass der Nutzung ergibt sich aus den festgelegten
Baufeldern und Geschosszahlen.
2 Die Geschosszahl betrigt:
a) Im Baufeld 1: |
b) Im Baufeld 2: 2 plus Dachgeschoss
¢) Im Baufeld 3. 1
d) Im Baufeld 4: 2 plus Dachgeschoss
e) Im Baufeld 5: 1
f) Im Baufeld 6: 1 plus Dachgeschoss
Gebiudehohe Artikel 6

1 Die maximale Gebiudehthe betrigt:

a) Im Baufeld 1. 7.50 m,
b) Im Baufeld 2: 6.80 m,
¢) Im Baufeld 3: 3.50 m,
d) Im Baufeld 4: wie Bestand,
¢) Im Baufeld 5; 4.00 m,

Im Baufeld 6:

wie Bestand.
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2 Technisch bedingte Aufbauten (wie Liftschichte, Antennen,
Sirenen, Energiegewinnungsanlagen o.4.) diirfen die Gebiudehshe
um das technisch bedingte Mindestmass {iberragen.

Art und Mass der Artikel 7

Nutzung von

Nebenbauten 1 Die Erstellung von Nebenbauten im Bereich des halboffentlichen
Raumes Béren ist nicht zulédssig,

2 Dem Baufeld 2 kénnen im Bereich des halbsffentlichen Raumes
Béaren Anbauten, wie Laubengiinge und Balkone, bis zu einer
maximalen Breite von 2,50 m angefiigt werden.

3 Die Errichtung von Nebenbauten, wie Unterstellpldtze, Garagen und
ghnliches sind bis zu einer Ldnge von 6.00 m, einer Breite von
6.00 m und einer Héhe von 3,00 m im Bereich der privaten Fliche
zuldssig. Nebenbauten sind mehrheitlich in Holz auszufiihren.

Baufeld- Artikel 8
begrenzungen
1 Uber dic westliche Begrenzungsseite des Baufeldes | mit
Anbaupflicht diirfen Lichtschichte im Untergeschoss um max.,
2.00-m hinausragen.

2 Uber dic Begrenzungsseiten des Baufeldes 1 darf ein
untergeschossiges Schnitzelsilo um max. 4.00 m hinausragen,

3 Bei Abbruch und Neubau im Baufeld 4 ist gegeniiber der
Kantonstrasse ein minimaler Strassenabstand von § m einzuhalten.

4 Bei Abbruch und Neubau im Baufeld 6 kann die Gemeinde einen
Strassenabstand festsetzen.
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GESTALTUNG

Gestaltung Artikel 9
allgemein
1 An die Gestaltung der Bauten und Aussenrdiume werden hohe
Anforderungen gestellt,

2 Bauvorhaben im Rahmen dieser Uberbauungsordnung bediirfen in
jedem Fall der Genehmigung durch die Kantonale Denkmalpflege.
Diese ist jeweils vor Beginn der Planungsarbeiten beizuziehen.

Dachgestaltung Artikel 10

1 Merkmale der Dachgestaltung sind :

a) Im Baufeld 1. begriintes Flachdach

b) Im Baufeld 2: Satteldach mit einer Dachneigung von
max. 35°
Firstrichtung Ost/ West

c) Im Baufeld 3: Flachdach

d) Im Baufeid 4: Satteldach wie Bestand
Ausrichtung wie Bestand

e) Im Baufeld 5: Flachdach

f) Im Baufeld 6: Satteldach wie Bestand

2 Dachaufbauten, wie Quergiebel und Lukarnen, im Baufeld 2 sind bis
zu einer Breite von max. 1,50 m zuldssig. Bis max. 3 Aufbauten pro
Dachseite, sind moglich. Auf eine gleichmissige Verteilung ist zu
achten.

3 Eine Ziegeldeckung, wie die bestehende Dachdeckung des
Bérengebdudes (Baufeld 4) ist fiir die Baufeider 2 und 6
obligatorisch.
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Authebung Artikel 11
von Vorschriften
1 Altere Baulinien gemiss den Uberbauungsplénen /
Parzellierungsplédnen werden vollstindig aufgehoben.

2 Die bestehenden Querparkplitze werden aufgehoben. Neue
Querparkplétze sind nicht zuléssig.

Inkrafttreten Artikel 12

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft,



Gemeinde Unterlangenegg- Ueo ,,Areal Biiren, Schwarzenegg®- Uberbauungsvorschriften- 7 -

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom: 27.11.2008 bis: 12.12.2008
Kantonale Vorpritfung: 23.02.2009
Publikation im Amtsanzeiger: XX.Yy.zZ
Offentliche Planauflage: XX.YY.ZZ
Einspracheverhandlungen: XX.YY.2Z
Erledigte Einsprachen: X
Unerledigte Einsprachen: y
Rechtsverwahrungen: z
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung vom: XX.YY.2Z

Namens der Einwohnergemeinde Unterlangenegg

[der Prisident] {die Sekretdrin/der Sekretir]

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

[der Gemeindeschreiber]

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:



