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Art.1 Planungszweck
a) Erstellung einer leicht verdichteten Siedlung.
b) Sicherstellung einer zweckmassigen und rationellen Erschliessung.
¢} Qualitdtsvolle Gestaltung des ndrdlichen Siedlungsrandes unter Bertlicksichtigung
des Ortsbilderhaltungsgebietes "Hinderziine".
d) Einbezug der bereits Uberbauten Parzelien 237, 490 und 503

Art. 2 Wirkungsbereich
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungspian mit einem

punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art.3  Stellung zur Grundordnung
Soweit die Uberbauungsordnung (Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften)
nichts anderes bestimmt, gilt das im Zeitpunkt des jeweiligen Baubewilligungsver-
fahrens gultige Baureglement der Gemeinde Unterlangenegg (GBR).

Art. 4 Inhait des Uberbauungsplanes
im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Lage und Abmessungen der Baufelder Nrn. 1 - 26 fiir Hauptgebdude
b} Firstrichtung der Hauptgeb&ude
¢} Lage und Abmessungen der Baufelder fiir unbewohnte An- und Nebenbauten
d) Baufeld fiir Einstellhalle
e) Bestehende Bauten auf Parz. 237, 490 und 503
f) Detailerschliessungsstrasse mit Wendehammer
g) Reserveflache fir spatere Erschliessung Baugebiet West
h} Hauszufahrten / Fusswege
iy Garagenvorpléatze / Autoabstellplatze
i) Besucherparkpldtze PP
k) Spielftachen
I} Private Aussenbereiche
m) Ungefdhre Lage der Hochstammbédume
n) Fahrbahnverengungen

0) Gestaltung Siedlungsrand

Art. 5 Nutzung
a) In einer Tiefe von 40 m ab Kantonsstrasse gilt die Mischnutzung gemass Art. 1
GBR. Die ndrdlich dieses Bereiches gelegenen Grundstiicke sind der Wohnnutzung
vorbehalten.
b) Entlang der Kantonsstrasse dirfen die Bauten gegen die Strasse hin keine
[rmempfindlichen RGume aufweisen.



Art. 6

Art. 7

Art. 8

c) Im Bereich Wohnen sind mindestens 3'000 m2 BGF, entsprechend einer AZ von
0.3, zu erstellen. Es gelten die Vorschriften der W2 von Ant. 2 GBR.

In den Baufeldern Nrm. 2 - 7 und 9 - 26 sind je mindestens 140 m2 BGF zu realisieren.
Die Baufelder 1 und 8 dirfen nach den Nutzungsvorschriften der WG Uberbaut
werden. Fir die baupolizeilichen Masse gilt Art. 6 c) dieser Vorschriften.

d} Fir die Mischnutzung gilt ES I, fir die Wohnnutzung ES Il, geméss LSV.

Baugestaltung

a) Die Bauten miissen der Typologie des Ortes entsprechen und gleich geneigte
Satteldacher mit aliseitigen Dachvorspringen aufweisen welche max. 1.50 m bei
Mehrfamilienhdusern und max. 1.00 m bei Einfamilienhdusern betragen.

b} Die baupolizeilichen Masse fur zwei und dreigeschossige Bauten miissen mit
Ausnahme der Gebaudelange der Baufelder 1 und 8 den Vorschriften von Art. 2 GBR
entsprechen.

¢) Die Bauten der Baufelder 1 und 8 diirfen eine Gebaudeldnge von max. 30 m auf-
weisen. Das Gebédude entlang der Kantonsstrasse darf 3 Geschosse aufweisen.

d) Die Dachflachen sind mit natirlich farbigen (rot, braun, dunkelgrau) Ziegeln oder
Eternit einzudecken. Die Dachneigung fiir Ein- und Mehrfamilienhduser betragt min.
25 * max. 30 ° AT. Als Dachaufbauten sind nur Schlepplukarnen nach den im GBR
formulierten Vorschriften zulassig.

e) Die Fassaden der Einfamilienhauser sind mit natiirlicher oder farbiger (rot, braun,
grau} Schalung zu verkleiden.

f) Die Fassaden der Mehrfamilienhauser diirfen auch verputzt sein und missen dabei
farblich auf die Fassaden der Einfamilienhauser abgestimmt werden. Reinweisse und
blendende Fassaden sind nicht gestattet.

g) Das gewachsene Terrain ist zu respektieren. Niveauanderungen sind auf ein
absolutes Minimum zu beschrénken, damit der natiirliche Ubergang zum angrenz-
enden Wiesland erhalten bleibt.

h) Vordacher flir Hauseingénge dirfen hdchstens 1.50 m tief und 4.00 m lang sein.
Vorspringende Gebéaudeteile wie Balkone durfen nach den Vorschriften von Art. 2 ¢)
GBR erstellt werden.

Bestehende Bauten

a) Fur die bereits Uberbaute Parzelle 503 bestimmen die baupolizeilichen Masse der
W2 und die bestehende Parzellengrésse das Mass der Nutzung.

b) Fir die Gberbauten Parzellen Nrn. 237 und 490 bestimmen die baupolizeilichen
Masse der WG3 und die bestehenden Parzellengréssen das Mass der Nutzung.

Nebenbauten
a) FuUr eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten wie Garagen, Carports,
Sitzplatze, Gartenhduser, etc. sind Flachdacher zulgssig.



Art. 9

Art. 10

Art, 11

Art. 12

b) Die Fassadengestaltung orientiert sich an den Einfamilienhdusern. Die Fassaden
dirfen aber auch mit grossformatigen Platten verkleidet werden.

c) Pro Einfamilienhaus ist ein Baufeld fur eine Nebenbaute ausgeschieden. Weitere
unbewohnten An- und Nebenbauten missen den Vorschriften des Gemeindebau-
reglements entsprechen.

d) Flachdécher von An- und Nebenbauten dirfen nicht als Balkone oder Sitzplétze
genutzt werden.

e) Die baupolizeilichen Masse miissen den Vorschriften von Art. 2 GBR ent-

sprechen,

Emissionsschutz
Es gelten die Bestimmungen flr die Larmempfindlichkeitsstufe il bzw. Il} nach
Art. 43 LSV.

Energie
Die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der Energieverordnung sind

einzuhalten. Die Verwendung von erneuerbarer Energie ist anzustreben.

Erschliessung

a) Die Hauptzufahrt zur Uberbauung wird (ber eine neue 4.20 m breite Stichstrasse
zur Kantonsstrasse gefihrt. Die als Detailerschliessung geplante Strasse wird mit
Wendemdglichkeiten und Verengungen zur Verkehrsberuhigung versehen. Die
Strassenaniage wird nach deren Fertigstellung zu Eigentum und Unterhalt von der
Gemeinde Ubernommen.

b) Fir eine spatere Erschliessung des westlich gelegenen Gebietes wird im Hin-
blick auf eine allféllige Einzonung ein Bereich von 4.20 m Breite reserviert. Die dafiir
bendtigte Flache ist Teil der grésseren Spielfliéche. Die beim Bau der Strasse be-
notigte Flache ist dannzumal auf dem neu eingezonten Baugebiet zu ersetzen.

c) Anschiusspunkte und -Bedingungen fir Ver- und Entsorgungsanlagen werden,
soweit sie nicht bereits durch die Erschliessungsleistungen des Grundeigentimers
vorgegeben sind, durch die Gemeinde im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

d) Die gesamten Erschliessungskosten werden gemass Infrastrukturvertrag von den

Grundeigentiimern und der Gemeinde getragen.

Autoabstellpiitze

a) Die Autoabsteliplaize fur die Baufelder 1 und 8 sind in der unterirdischen Einstell-
halle zu realisieren.

b) Fur die Baufelder 2 bis 7 und 9 bis 26 ist pro Grundstiick ein Baufeld fiir unbe-
wohnte An- und Nebenbauten ausgeschieden, in welchem ein Abstellplatz erstellt
werden kann. Falls ein weiterer Abstellplatz erforderlich ist, muss dieser auf dem
jeweiligen Grundstiick angrenzend an die Hauszufahrt realisiert werden.



Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Umgebung

a) Mit der Baueingabe ist der Umgebungsgestaltungsplan zur Genehmigung einzu-
reichen, in welchem auch die Gestaltung der privaten Aussenbereiche dargestelit ist.
b) In den privaten Aussenbereichen sind unbewohnte An- und Nebenbauten, Autoab-
steliplatze, etc. zuldssig. Hecken, Bepflanzungen und Sichtwénde milssen die Vor-
schriften des EG ZGB einhalten und diirfen max. 2 m hoch sein.

c) Das gewachsene Terrain ist zu respektieren damit der natirliche Ubergang zum
angrenzenden Wiesland erhalten bleibt.

d) Der Gestaltung der Aussenrdume, speziell der an die Landwirtschaftszone an-
grenzenden Griinbereiche, ist besondere Beachtung zu schenken. Es muss eine
naturnahe Durchgriinung der gesamten Uberbauung gewahrleistet werden.

e) Der nérdliche Siedlungsrand erfordert eine qualitatsvolle Gestaltung, welche auf
das Ortsbilderhaltungsgebiet "Hinderz{ine" Riicksicht nimmt. Im Uberbauungsplan ist
flr die Begrinung mit Bischen und heimischen Pflanzen ein 4 m breiter Bauverbots-
streifen ausgeschieden. Unterhalt und Pflege sind durch die jeweiligen Eigentimer
der Baufelder 17, 18, 25 und 26 zu gewahrleisten.

f) Die im Uberbauungsplan eingezeichneten, einheimischen Hochstammbaume
mussen gepflanzt und bei Abgéngen an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe
ersetzt werden.

Etappierung

Die Realisierung der Bauten muss von Siiden nach Norden erfolgen. Nach der
Erstellung der Erschliessungsanlagen kann mit der Bebauung der Baufelder je im
Siden der beiden Grundstiicke begonnen werden,

Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungspfiicht und Kosten-
beteiligungen, etc.).

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.



