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ERLAUTERUNGSBERICHT
zur
Uberbauungsordnung Nr. 10
Hanni Nord

Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der Ortsplanung 2009 wurde der slidostliche Teil von Grundstiick
Nr. 248 im Umfang von 8'856 m2 und der dstliche Teil von Grundsttick Nr. 635 im Umfang
von 4'580 m2 als Zone mit Planungspflicht ausgeschieden.

Durch Beschluss der Gemeindeversammlung Unterlangenegg vom 6. Juni 2012 werden
Baureglement und Zonenplan angepasst damit auch das Gebiet der UeO Nr. 8 mit einer
Flache von 2'462 m2 in die neue Uberbauungsordnung einbezogen und nach den neuen
Vorschriften und den Vorgaben der ZPP Hanni Nord beplant werden kann.

Das gesamte Gebiet der Uberbauungsordnung Hanni Nord weist insgesamt eine Fléche von
15’898 m2 auf und grenzt ndrdlich und westlich an die Landwirtschaftszone, siidlich an die
Kantonsstrasse und dstlich an den Verbindungsweg zum Gebiet Hinderziine an.

Die bestehenden Bauten auf den Grundstiicken Nrn. 503, 237, 490 werden damit Teil der
Uberbauungsordnung. Die Uberbauungsvorschriften werden durch einen neuen Artikel,
welcher Art und Mass der Nutzung regelt, ergénzt.

Die Ergebnisse der Ortsplanung beriicksichtigen die in Art. 1 und 3 Raumplanungsgesetz
formulierten Massnahmen und Planungsgrundsétze wie den Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen und die Voraussetzungen fiir eine wohnliche Siedlung

Zudem wird der Schonung der Landschaft durch den Erhalt geniligender Kulturlandflachen
fir die Landwirtschaft und der Einordnung der neuen Siedlung in die Landschaft Rechnung
getragen.

Erschliessung

Die Verkehrserschliessung wird als Detailerschliessungsstrasse mit eine Breite von 4.20m
gebaut und verlduft ab Kantonsstrasse im Stiden nach Norden.

Damit eine rationelle Erschliessung der einzelnen Baugruppen moglich ist wird die Strasse
in der Mitte zwischen Ost- und Westende der neuen Siedlung gefiihrt. Die einmiindenden
Stichstrassen dienen auch als Wendeméglichkeiten. Als Massnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung und -Sicherheit werden Einengungen der Fahrbahn angeordnet und die Hchstge-
schwindigkeit auf 30 km/h limitiert. Das nérdliche Ende der Strasse wird mit einem Wende-
hammer abgeschlossen.

Flr den Fall einer spateren Baulandeinzonung westlich der UeO Hanni wird zu Gunsten der
Einwohnergemeinde Unterlangenegg ein Teil der Spielflache fiir die dannzumal notwendige
Verkehrserschliessung mit einer Reserveflache von 4.20 m Breite belegt. Die von dieser
Strasse beanspruchte Flache muss fiir die Spielflache auf dem zukiinftigen Baugebiet er-
setzt werden.

Im stdlichen wie auch im nérdlichen Teilgebiet sind Besucherparkplatze angeordnet. Die fir
Spielplatze benttigten Flachen werden im Teilgebiet Stid ausgewiesen. Die Eigentimer des
Teilgebietes Nord beteiligen sich an den Kosten fiir Erstellung, Betrieb und Unterhalt.

Die Planung der gesamten Erschliessungsanlagen inklusive der Ver- und Entsorgungsleit-
ungen, welche an die Gbergeordneten Netze der Gemeinde angeschlossen werden, wird
nach der Vorprifung durch das AGR erfolgen. Alle sich daraus ergebenden Verpflichtungen
flr die zukiinftigen Bauherren werden Uber den Landerwerb bzw. privatrechtliche Vereinbar-
ungen geregelt.
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Etappierung

Die Bebauung erfolgt grundséatzlich von Stiden nach Norden. Im Sinne der Gleichbehandlung
beider Grundeigentiimer muss diese Vorgabe fiir beide Teilgebiete angewendet werden
kénnen. Aufgrund ihrer Lage und Ausrichtung weisen die einzelnen Baufelder unterschied-
liche Qualitaten auf was eine ausschliessliche Realisierung von Siiden nach Norden sehr
erschwert bzw. praktisch verunméglicht. (Es miissten zu jeder Zeit die richtigen K&ufer
gefunden werden!!?7?)

Um nicht die Umsetzung der UeO entscheidend zu erschweren wird diese Bedingung in den
Uberbauungsvorschriften entsprechend formuliert.

Gestaltung

Fur die individuell zu erstellenden Wohnbauten werden maximale Baufelder ausgeschieden.
Die Bauten milssen der Typologie des Ortes beziiglich Volumetrie, Farbe und Form ent-
sprechen. Mit Ausnahme der unbewohnten An- und Nebenbauten, fiir welche auch Flach-
dacher zugelassen sind, diirfen nur gleichseitige, gleich geneigte Satteldécher mit allseit-
igen Dachvorspriingen erstelit werden.

Im 40-m-Bereich entlang der Kantonsstrasse kénnen Wohnbauten und Bauten mit gemisch-
ten Nutzungen geméss Art. 1 Baureglement erstellt werden, welche keine larmempfindli-
chen R&ume gegen die Strasse hin aufweisen diirfen. Die nordlichen Teile der Grundstiicke
sind flir freistehende Ein- oder Zweifamilienhduser in Gruppen von vier bzw. zwei an die
Detailerschiiessungsstrasse angebundenen Bauten vorgesehen, welche alle liber einen
Bereich fiir unbewohnte An- und Nebenbauten verfiigen.

Der Gestaltung der Aussenréume, insbesondere der an die Landwirtschaftszone angren-
zenden Bereiche, wird besondere Beachtung geschenkt. Niveauveranderungen sind nur
zuléssig, wenn damit auf Materialtransporte verzichtet werden kann (Okologie) und wenn die
angrenzenden Wieslandflachen und die Gesamtanlage wie auch die Nachbargrundstiicke
nicht beeintrachtigt werden.

Bepflanzungen und Wande als Sichtschutz miissen die Vorschriften vom EG ZGB erfiillen
und miissen in der Hohe beschrankt werden.

Um den Anforderungen an einen qualitétsvollen nordlichen Siediungsrand gerecht zu werden
und als Ricksichtnahme auf das Ortsbilderhaltungsgebiet Hinderziine muss entlang der
Nordgrenze von Grundstlick Nr. 248 ein mit Blischen und heimischen Pflanzen versehener
und mit Bauverbot belegter Bereich ausgeschieden und sorgfaltig gestaltet werden.

Nutzung

Aus larmschutzgriinden gilt in einer Tiefe von 40 m ab Kantonsstrasse die Mischnutzung
gemass Art. 1 des Gemeindebaureglements. In der Gemeinde Unterlangenegg sind Woh-
nungen Mangelware. In den Baufeldern 1 und 8 sollen deshalb primér Mehrfamilienhduser
mit unterschiedlichen Wohnungen realisiert werden. In den Baufeldern der WG3 sind eben-
falls Gewerbenutzungen zuléssig.

In den Baufeldern 2 - 7 und 9 - 26, welche fir die Wohnnutzung ausgeschieden sind, miissen
mindestens 3'000 m2 Bruttogeschossflache realisiert werden, wobei jedes der 24 Baufelder
mindestens 140 m2 BGF aufweisen muss.
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